HISNI RED
»PS Metalna«

Zagrebska cesta 20, Maribor

Splo3ne dolocbhe
1. &len

S tem hisnim redom se doloCajo pravila, pravice in obveznosti etaznih lastnikov, najemnikov,
uporabnikov, obiskovalcev, upravnika in zunanjih izvajalcev Poslovne stavbe Metalna, St. stavbe 659 v
k.0. 680 Tezno in pripadajoce zemljis¢e (v nadaljevanju: poslovna stavba) z namenom, da se zagotovi
nemotena uporaba poslovne stavbe ter da se zavaruje red, varnost, ¢isto¢a, obratovanje in vzdrievanje
stavbe.

Dolo¢ila tega hiSnega reda veljajo za vse etazne lastnike, najemnike, uporabnike, obiskovalce,
upravnika in zunanje izvajalce v poslovni stavbi.

2. dclen
V poslovni stavbi morajo biti na vidnem mestu (oglasni deski) izobe3eni:

- hisni red,

- navodila za ravnanje ob naravnih in drugih nesrecah,

- poZarnired,

- podatki o upravniku in njegove pooblad¢ene osebe in

- podatki o hidniku in njegova telefonska Stevilka, na kateri je dosegljiv v delovnem Casu.

Za izvr$evanje tega Clena poskrbi upravnik poslovne stavbe.

Uporaba skupnih delov stavbe

3. ¢len

EtaZni lastniki, najemniki, uporabniki, obiskovalci in zunanji izvajalci morajo uporabljati skupne dele
poslovne stavbe s skrbnostjo dobrega gospodarja na nacin, ki ne moti drugih etaznih lastnikov,
najemnikov in uporabnikov.

4. ¢len

Ce etaini lastnik, najemnik ali uporabnik ugotovi, da je na skupnih delih nastala $koda ali okvara mora
o tem nemudoma obvestiti upravnika oz. pooblaséeno osebo.




5. dlen

Na dvori§¢u poslovne stavbe ni dovoljeno uporabljati strojev ali drugih naprav, ki ekolo3ko
obremenjujejo okolje in niso namenjeni neposrednemu vzdrZevanju stavbe in dvorisca.

Urejenost, Cistoca, red in hidni mir
6. clen

EtaZni lastniki, najemniki oziroma uporabniki poslovnih prostorov skrbijo za urejenost, Cistost ter red
in hisni mir v poslovni stavbi in okolici poslovne stavbe.

Prepovedano je:

- shranjevanje vnetljivih, eksplozivnih in drugih nevarnih snavi v lastnih, najetih ali skupnih
prostorih;

- ogroZanje varnosti oseb in povzrocanje $kode na stavbi;

- pisanje ali risanje po stenah, fasadi, vratih, kleteh itd. poslovne stavbe;

- oviranje prehodnosti hodnikov, stopnis¢ kietnih prostorov, dvoridéa in drugih skupnih
prostorov;

- spreminjanje zunanjega in skupnega notranjega videza poslovne stavbe brez ustreznih
soglasij upravnika;

- postavljanje oznak in reklam, ki niso usklajene s celostno podobo sistema oznacevanja,
oglasevanja in obve3¢anja obiskovalcev poslovne stavbe;

- parkiranje vozil ali postavljanje ovir na dostopih za intervencijska vozila;

- parkiranje vozil na parkirih mestih, namenjenih hiSniku, upravniku ali vzdrZevalcem;

- kajenje na hodnikih, na stopniscih, pekritih delih poslovne stavbe in kleteh;

- shranjevanje in postavljanje koles na skupnih hodnikih in mestih, ki niso namenjena temu;

- izvajanje adaptacijskih in drugih del, ki povzrocajo hrup in vibracije v delovhem £asu, ¢e dela
niso predhodno odobrena s strani upravnika;

- odlaganje stvari v prostore, ki so v souporabi;

- odlaganje odpadkov izven prostorov in zabojnikov, namenjenih zanje;

- vodenje in zadrZevanje domacih zivali v poslovni stavbi.

Dolznost uporabnikov

7. ¢clen

Uporabniki so dolzni:

- paziti na red in ¢istoCo v poslovni stavbi in okoli nje;

- po vsaki uporabi skupnih prostorov za seboj pospraviti;

- parkirati vozila na za to oznaéenih parkirnih mestih;

- opravljati svojo dejavnost tako, da ne ogroZajo varnosti in ne povzro€ajo $kode;

- skrbeti, da ne motijo drugih uporabnikov;

- uporabljati vodovodne, elektri¢ne in druge napeljave tako, da ne povzrocajo okvar ali
moznosti pozara;

- sproti obve$¢ati upravnika o pomanjkljivostih in okvarah na instalacijah;

- zagotoviti nemoteno &istenje skupnih prostorov in odstranjevanje snega (odstraniti parkirana
vozila);




- nalastne stroSke odstraniti morebitne gradbene in druge odpadke, nastale pri gradbeno
obrtniskih in instalacijskih delih, ki jih po predhodni odobritvi upravnika izvaja uporabnik;

- ob morebitnem po3kodovanju poslovne stavbe ali dela poslovne stavbe takoj zagotoviti
vzpostavitev prvotnega stanja na lastne stroske, sicer $kodo odpravi upravnik na stroske
uporabnika;

- upoStevati predpise s podrodja poZarnega reda;

- o vsebini in dolocilih hiSnega reda obve3¢ati svoje poslovne partnerje in obiskovalce.

8. ¢&len

Za izvajanje vseh gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del v poslovnih prostorih uporabnika (etaznega
lastnika ali najemnika) ali skupnih delih poslovne stavbe je potrebno predhodno soglasje upravnika.
MontaZa kakrsnihkoli klimatskih in prezradevalnih naprav na streho in fasado objekta je prepovedana
brez izrecnega soglasja upravnika.

Omejitve iz prejSnjega odstavka ne veljajo za nujna (intervencijska) vzdrievalna dela.
Prepovedan je poseg v skupno lastnino brez soglasja etaznih lastnikov.
9. ¢len

Za izvajanje hiSnega reda so odgovorni vsi etaZni lastniki, upravnik objekta ter vsi najemniki
posameznih delov poslovne stavbe.

KrSenje hi3nega reda
10. clen

Ce eta?ni lastnik ali drug uporabnik posameznega dela v etaini lastnini grobo krsi temeljna pravila
sosedskega soZitja oziroma hisni red, zaradi Cesa je skupnost z njim nevzdrna, lahko etaZni lastniki, ki
imajo vec kot polovico solastnikih deleZev na skupnih delih, sprejmejo sklep, da se krgilca opomni. V
primeru nadaljnjih krSitev imajo etaZni lastniki pravico postopati skladno z dolo&bami Stvarnopravnega
zakonika, ki doloéa varovanje pravic etaznih lastnikov.

Naloge hisnika

11. élen

V poslovni stavbi je prisoten hiSnik v ponedeljek, sredo in petek med 9:00 in 12:00 uro.
Hignik ima naslednje naloge:

- sprejema navodila upravnika,
- skladno z navodili upravnika izvaja manj$a vzdrZevalna dela na objektu,
- vodi evidence prihodov in odhodov serviserjev,
podpisuje delovne naloge,
- vodi evidenco drobnega material,
- sodeluje pri izvajanju hiSnega reda.




Prehedne in konéne doloche

12. élen

Ta higni red je sprejet, ko ga sprejmejo etaZni lastniki, ki imajo veC kot polovico so lastniskih deleZev in
stopi v veljave z dnem, ko ga upravnik objavi na oglasni deski.

Za zagotavljanje izvajanja hisnega reda v poslovni stavbi je zadolZen upravnik D.S.U., d.o.o..

Zbor eta¥nih lastnikov postovne stavbe PS Metalna

& Bvelovanje in upravllanjed doo,




